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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Skutan 29 (716409-9181) far hirmed avge arsredovisning for
rédkenskapséret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen redovisar hiandelser som ror kalenderaret 2015.

Information om verksamheten
Féreningen Brf Skutan 29 registrerades 1986-10-24 med organisationsnummer

716409-9181. Sedan 2001-12-21 &ger och férvaltar féreningen fastigheten Skutan
29, byggd 1931 i S:t Gorans fdrsamling, Stockholms kommun, med adresserna
Svarvargatan 14 samt Gjutargatan 4A. Registrering av foreningens ekonomiska plan
gjordes 2001-12-14., Féreningen 4r en &kta bostadsrattsférening vars &ndamal ar att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad hos Folksam, i forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt skadedjursf6rsékring mot ohyra och husbock.

Vésentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Som en del av underhallsplanen utférde féreningen under sommaren 2015
malningsarbete av samtliga fonster till en kostnad om ca 1 000 000 kr. Aven OVK
med rengbring av ventilationskanaler utférdes under 2015. Under hdsten 2015
upphandlades en nyekonomisk férvaltare och med start 2016-01-01 bytte féreningen
férvaltare fran Fastighetsdgarma Service Stockholm AB till Storholmen AB.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgérder Sver aren

Ar Atgard .

20156 Mélning av fénster mot Svarvarg, Gjutarg och innergard

2015 OVK samt rengbring av ventilationskanaler

2014 Balkongddrrar mot Svarvarg utbytta

2012 Bredbandsfiber installerat

2012 Balkonger uppférda mot Svarvarg

2011 Trapphus renoverat Svarvarg

2011 Sékerhetsdorrar installerade pa samtliga lagenheter

2010 Balkonger uppférda mot innergarden

2008 Yttertak av bandtéckt plat omlagt mot samtliga fasader

2008 Trapphus renoverat Gjutarg

2007 Avlopp och tappvattenstammar utbytta

2007 Elinstigar, huvudcentraler samt gruppcentraler utbytta

2005 Radiator och varmestarmventiler utbytta

2005 Fiarrvérmecentral nyinstallation

2006 Hissmaskineriet pa Gjutarg renoverades

1996 Hissmaskineriet pa Svarvarg renoverades

Framtida underhall | '/%
Féreningen arbetar aktivt med en underhéllsplan for fastighetens l&ngsiktiga forvaltning. %

Underhallsplanen uppdaterades senast 2014-10-31 och ligger till grund fér berékningen av
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arsavgifterna. Det uppskattade underhallet skall ses som en prognos for framtiden och kan justeras
bade i tid och storlek. Kostnaderna anges i 2015 ars niva i tusen kronor inkl moms. Kostnaderna bor
darfor justeras drsvis pa grund av inflation.

Ar Atgird Uppskattad kostnad
2017 Mélning av takytor mot Gjutargatan 75 tkr
2017 Méining av skorstenar 30 tkr
2020 Styrsystem fjérrvarme modernisering 25 tkr
2023 Malning av takytor mot innergdrd och Svarvarg 100 tkr
2024 Renovering fasad mot Gjutarg, Svarvarg och innergdrd 1 400 tkr
2021 Byte varmekabel | takrénnor och stuprér 250 tkr
2022 Tvéttstuga modernisering maskinpark 150 tkr
2025 Malning trapphus Svarvarg och Gjutargatan 200 tkr
2024 Balkongdérrar installerade 2008-2012 mélas 100 tkr
2025 Vadringsbalkongddrrar mélas 50 tkr

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2015-05-19. P4 stimman deltog 21 medlemmar,

Extra foreningsstimma dgde rum 2015-01-15. 14 medlemmar deltog. P4 extrastimman togs
beslut att bygga balkonger mot Gjutargatan.

Foreningen hade 2015-01-01 58 stycken medlemmar och 2015-12-31 61 stycken medlemmar.
Av foreningens 45 medlemsldgenheter har 4 dverltits under dret. Féreningen uppléter |
bostad som hyresrétt om 60m* och 3 hyreslokaler om 93m2, 80m® samt 40m?>.

P& foreningens fastighet finns 11 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

a) Ordforande: Henrik Franzén (trddde ur 2015-12-01 pga flytt)

b) Vice ordforande: Kristina Ohlsson

¢) Kassor: Jens Nystrém

d) Sekreterare: Daniel Hilding

f) Ordinarie ledamot: Damian O’shaughnessy (valdes till ny ordforande 2015 ~-12-01)
g) Ordinarie ledamot: Evelina Tullberg

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt tva ledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden,

Revisor
Revisor har varit Niklas Jonsson, vald vid féreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av sammankallande Max Lutteman, Leena Flavet samt Joakim Norberg,

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetségarna Service Stockholm AB,

L;
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Ekonomi

Avgifter och hyror
Avgifterna sénktes frén och med 2014-01-01 med 12 % och Iag under 2015 kvar p& samma niva, Den
genomsnittliga arsavgiftsnivan fér bostéder uppgick dven 2015 séledes till ca 433 kr per kvm.

Budget for ar 2016 _,
Budgeten for 2016 visar pa en fortsatt god ekonomi. Samtliga kostnader har analyserats och i manga
fall kunnat minskas. Det har lett fram till en ny sénkning av arsavgifter om 10% med start 2016-01-01
vilket ger ett resultat efter avséttning till yttre fond om 0 kr; Efter sankningen uppgar den
genomsnittliga drsavgiftsnivan fér bostéder till ca 390 kr per kvm.

Foreningens likviditet &r fortsatt god med ett positivt kassafléde. Styrelsens beddmning &r att
avgifterna Inte behdver hojas under kommande verksamhetsar.

Resultat och stéllning (tkr)

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 1943 1926 1990 1899 1884
Rérelseresultat - 878 -128 185 -1 99
Res. efter fin. Poster - 917 <219 53 -155 -17
Balansomslutning 56352 57360 87537 57597 57484
Fond fér yitre underhall 264 607 458 303 148

Detta gjorde styrelsen under 2015

Avgiftssénkning om 10% pga minskade kostnader

Ny dérrsténgare till porten pa Gjutargatan

Upphandling till byte av ekonomisk férvaltare

Byte av hyresgaster till lokalerna pa Svarvargatan

Maining av fénster mot Svarvarg, Gjutarg och innergard

OVK samt rengtring av ventilationskanaler

Staddag holls var och host

Flytt av oanvéinda cyklar till gammalt férrad fér att frigéra plats
Byte av lysarmatur i atervinningsrum

Byte av las till elcentral och pannrum

& ® & O ¢ & & & & o
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Forslag till resultatdisposition

Fdreningsstdmman har att ta stélining till;
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Uttag ur Fond for yitre underhall

Qverféring till Fond for yttre underhall
Balanseras i ny réikning

1822 341
=916 707
-2 739 048

3

~444 550
180 720
-2.476 218

-2 739 048

4(12)

Yiterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat-

och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.



Brf Skutan 29
716409-9181

5(12)

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2015-01-01~ 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintikter _

Nettoomséttning 1 1943 158 1926 647

Ovriga rorelseintikter 43 200

Summa rérelselntikter 1943 201 1926 847

Rérelsekostnader

Driftkostnader 2 -2 440 620 -1 669 504

Personalkostnader 3 -58 482 -83 607

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -322 634 -322 534

Summa rérelsekostnader -2 821636 -2 055 645

Rérelseresultat -878 435 ~128 798

Finanslella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 4 11614 16 225

Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -49 886 -106 499

Summa finansiella poster -38 272 -90 274

Resultat efter finansiella poster -916 707 -219 072

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -916 707 =219 072

Skatter

Skatt pa arets resultat - -

Arets resultat -916 707 -219 072

Y
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 54 886 181 55 161 646
Maskiner, inventarier och installationer 7 82 454 99 933
Summa materiella anldggningstillgangar 54 968 635 55 261 479
Summa anléggningstiligangar 54 968 635 55 261 479
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Qvriga fordringar 1482 2577
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 71120 71 482
Summa kortfristiga fordringar 72 602 74 059
Kassa och bank 8 .
Kassa och bank 1311 262 2024 844
Summa kassa och bank 1311252 2024 844
Summa omsittningstillgangar 1383 864 2098 903
SUMMA TILLGANGAR 56 352 489 §7 360 382
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 54 801 044 54 801 044
Fond for yttre underhall 263 830 606 717
Summa bundet eget kapital 55 064 874 55 407 761
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 822 341 -1 946 156
Arets resultat -916 707 219 072
Summa fritt eget kapital -2 739048 -2 165 228
Summa eget kapital 52 325 826 53 242 533
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 3633334 3633334
Summa langfristiga skulder 3633334 3633 334
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 20715 56 788
Skatteskulder 4904 6 528
Ovriga skulder 63 754 18 486
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 303 956 402 713
Summa kortfristiga skulder 393 329 484 515
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 352 489 57 360 382
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och dédrmed jémfériiga sékerheter som ‘
har stéllts f6r egna skulder och avsétiningar 19 400 000 19 400 000
Summa stéllda sékerheter 19 400 000 19 400 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Bokforingsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgdr &r vérderingsprinciperna oféréndrade i jdmférelse med féregéende ar.

Redovisning av intékter ‘
Arsavgifter och hyror aviseras | forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars réanteintékter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (féregaende ar inom parantes)

Anlédgagningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0,93% (0,93%)
Ombyggnad 0,93% (2-20%)
Maskiner 8,3% (8,3%)
Installationer 10% (10%)

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gdrs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatr8kningen inom arets resuitat,

Upplysningar till resultatridkning

Not 1 Nettoomsiéttning

2015 2014

Arsavgifter 1223796 1226 488
Hyror 701 798 693 275
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 17 564 6 884
1943 158 1926 647

5
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Not 2 Drift- och fastighetskostnader

20186 2014
Drift
Stddning 37 387 32 021
Tillsyn, besiktning, kontroller 20 939 7724
Snérdjning 86 226 49 067
Reparationer 45 497 36 498
El 43 979 42 825
Uppvérmning 405 021 415785
Vatten 47 686 42 633
Sophémtning 62 085 71680
Férsékringspremie 28 739 25 950
Fastighetsavgift bostéder 58 421 57 199
Fastighetsskatt lokaler 32400 32 400
Ovriga fastighetskostnader 69 424 60 758
Kabel-TV/Bredband/IT 103492 105 213
Revisionsarvode 25976 18 000
Forvaltningsarvode ekonomi 72313 72272
Panter och Gverldtelser 18 561 6 884
Juridiska atgérder - 15125
Ovriga externa tjénster 38 587 53 863
1196 702 1145 897
Underhall
Bostéder - 494 219
Lokaler 66 000 -
Gemensamma utrymmen 34779 20 388
Ventilation 112 473 -
Fonster 1 030 666 .
1243918 523 607
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2440 620 1 669 504
Not 3 Loner, arvoden och sociala kostnader
2016 2014
Styrelsearvode 44 500 48 400
Sociala kostnader 13 982 16 207
58 482 63 607
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Not 4 Rénteintikter och liknande resultatposter
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2015 2014
Ranteintakter 11614 16 225
11 614 16 225
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
2015 2014
Réntekostnader till kreditinstitut 49 886 106 499
49 886 106 499
Upplysningar till balansrikning
Not 6 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 23 590 088 23 590 088
~Ombyggnad 13 096 199 13 096 199
~Mark 22 664987 22 664 987
Anskaffningar under aret:
-Pagaende ombyggnad balkonger 29 690 -
59 380 964 59 351 274
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 189 728 -3 884 673
-Arets avskrivning enligt plan -305 055 305 055
-4 494 783 -4 189 728
Redovisat virde vid arets slut 54 886 181 55 161 546
Taxeringsvérde
Byggnader 29 645 000 29 645 000
Mark 30 595 000 30 595 000
60 240 000 60 240 000
Bostader 57 000 000 57 000 000
Lokaler 3 240 000 3 240 000
60 240 000 60 240 000

Z
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Not 7 Maskiner och inventarier
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 250 463 250 463
250 463 250 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan ~150 630 «133 051
-Arets avskrivning enligt plan A7 479 17 479
~168 009 -150 530
Redovisat virde vid arets slut 82 454 99 933
Not 8 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Handelsbanken 140123 -
Resurs Bank “ 1614 268
Avrdkningskonto Fastighetségarna 1171129 410 586
Summa 1311 262 2024 844
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond for
Medlems- yitre Balanserat Arets
insatser underhéll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 52 772 025 606 717 -1 946 166  -219 072 53 242 533
Disposition enligt
stdmmobeslut 342 887 123815 219072
Arets resultat -916 707 -916 707
Belopp vid
arets utgang 52772025 263 830 -1822341 -916 707
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
53 035 855 -2 739 048 52 325 826
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konverteting/ Skuldbelopp Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning Rénta 2016-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 2029-12-31 1,77 3633 334 3 633 334
3633 334 3 633 334

Underskrifter

Stockholm 2016-0% - 79

amian O’Shaughnessy Knstma Ohlsson
ot Ao /%//
om Daniel Hilding

Vér revislonsberéttelse har lémnats den 2016 424
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

-

Ak —
Nikias Jonss 1, PWi

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Skutan 29

org.nr 716409-9181

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Skutan 29 fér ar 2015.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ér nédvéndig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen p4 grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhéimta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller p fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som
ar indamélsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av indamélsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat fér Aret enligt
rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover vér revision av &rsredovisningen har vi fiven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust, och det #r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgérder och
férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att f5reningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 29 april 2016

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

M | \:\_/J S

Niklas Jonsson =~ “~~=—
Auktoriserad revisor



