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Styrelsen for BRF Skutan 29 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Verksamheten

Foreningen Brf Skutan 29 registrerades 1986-10-24 med organisationsnummer 716409-9181. Sedan
2001-12-21 ager och forvaltar foreningen fastigheten Skutan 29, byggd 1931 i S:t Gérans férsamling,
Stockholms kommun, med adresserna Svarvargatan 14 samt Gjutargatan 4A. Registrering av
féreningens ekonomiska plan gjordes 2001-12-14. Féreningen &dr en dkta bostadsrittsférening vars
andamal &r att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Fastigheten ar fullvirdesférsiakrad hos
Moderna Forsakringar, i forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt skadedjursférsikring mot

ohyra och husbock.
Vdsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret har féreningen foljt underhallsplanen vilken inte innehallit ndgra stérre projekt. Dock har
styrelsen under aret ansokt om, och beviljats, erséttning for det sa kallade Klimatklivet avseende att
installera laddstolpar till elbilar till foreningens parkeringsplatser. Installationen kommer ske under
2019. Styrelsen har ocksa utfort en radonmatning, vantat utfall kommer under bérjan av 2019. Vidare
har styrelsen funnit nya hyresgaster till féreningens lokaler i och med att tidigare hyresgéster sagt upp
kontraktet, organiserat staddagar samt valkomnat tva nya medlemmar.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgird

2018 Beviljad ansdkan om erséattning fran Klimatklivet (laddstolpar for elbilar)
2018 Radonmatning

2018 Upphandling av ny leverantor fér snoskottning

2017 Malning av takytor och skorstenar

2017 Underhall hdangrannor och stupror

2017 Renovering fonsterkarmar

2017 Balkongbygge mot innergard

2016 Stamspolning

2016 Balkongbygge mot Gjutargatan

2016 Installation av rattgiljotin

2015 Malning av fonster mot Svarvarg, Gjutarg och Innergard
2015 OVK samt rengéring av ventilationskanaler

2014 Balkongdorrar mot Svarvarg utbytta

2012 Bredbandsfiber installerat

2012 Balkonger uppférda mot Svarvarg

2011 Trapphus renoverat Svarvarg
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2011
2010
2008
2008
2007
2007
2005
2005
2005
1996

Sékerhetsdorrar installerade pa samtliga lagenheter
Balkonger uppférda mot innergarden

Yttertak av bandtackt plat omlagt mot samtliga fasader
Trapphus renoverat Gjutarg

Avlopp och tappvattenstamrnar utbytta

Elinstigar, huvudcentraler samt gruppcentraler utbytta
Radiator och varmestamventiler utbytta
Fjarrvarmecentral nyinstallation

Hissmaskineriet pa Gjutarg renoverades
Hissmaskineriet pa Svarvarg renoverades

Framtida underhall
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Féreningen arbetar aktivt med en underhallsplan for fastighetens langsiktiga férvaltning.
Underhallsplanen uppdaterades senast 2014-10-31 och ligger till grund fér berékningen av
arsavgifterna. Det uppskattade underhallet skall ses som en prognos fér framtiden och kan justeras
bade i tid och storlek. Kostnaderna anges i 2015 ars niva i tusen kronor inkl. moms.

Ar

2019
2020
2021
2022
2023
2024
2024
2025
2025

Atgird Uppskattad kostnad

Installation av laddstolpar for elbilar

Styrsystem fjarrvarme modernisering

Byte varmekabel takrannor och stuprér

Tvattstuga modernisering maskinpark

Malning av takytor mot innergard och Svarvarg
Renovering fasad mot Gjutarg, Svarvarg och innergard
Balkongdorrar installerade vtt~ vtuvdnalas

Malning trapphus Svarvarg och. Gjutargatan
Vddringsbalkongd6rrar malas

Medlemsinformation

150 tkr
26 tkr
250 tkr
150 tkr
100 tkr
1400 tkr
100 tkr
200 tkr
50 tkr

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2018-05-22. Pa stimman deltog 20 medlemmar.

Féreningen hade 2018-01-01 64 medlemmar och 2018-12-31 66 medlemmar. Av féreningens 45
medlemslagenheter har 4 6verlatits under aret. Féreningen upplater 1 bostad som hyresriatt om 60m2
och 3 hyreslokaler om 93m2, 80m2 samt 40m2. Pa féreningens fastighet finns 11 parkeringsplatser som
hyrs ut till medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Ordférande: Viktor Zetterberg

Vice ordférande: Damian O'Shaughnessy
Kassor: Jens Nystrém
Sekreterare: Daniel Hilding
Ordinarie ledamot: Lotta Lutteman
Suppleant: Marie Andersson

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i férening. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10
protokollférda sammantraden.
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Revisor
Revisor har varit Niklas Jonsson, vald vid foreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av sammankallande Max Lutteman samt Malin Nilsson.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Storholmen Forvaltning AB.

Ekonomi
Avgifter och hyror
Avgifterna har sénkts med 5% under 2018. Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader uppgick

under 2018 till ca 370 kr per kvm

Budget for ar 2019
Budgeten for 2019 visar pa en fortsatt god ekonomi. Féreningens likviditet ar fortsatt god med ett
positivt kassaflode. Styrelsens bedémning ar att avgifterna kommer sankas under 2019.
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Flerarsoversikt 2018
Nettoomsattning (tkr) 1750
Roérelseresultat (tkr) 73
Resultat efter finansiella poster

(tkr) 49
Balansomslutning (tkr) 56 004
Fond for yttre underhall (tkr) 210
Soliditet (%) 93,8

Forandring av eget kapital

Medlems-  Kapitaltillskott

insatser

Belopp vid arets ingang 52772025 2029019

Avsattning yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 52772025 2029019

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
I ny rdkning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

2017
1792
-15

55902
210
93,8

Fond for yttre
underhall
210400

210400

420 800

2016
1759
213

186
56 158

93,5

Balanserat

resultat

-2 499 157

-210 400

-51 081

-2 760 638

-2 760 637
49 478
-2711 159

210 400
-2 921 559
-2711 159

2015
1943
-878

-917
56 352
264
92,9

Arets

resultat

-51 081

51081
49 478
49 478
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2014
1926
-128

-219
57 360
607
92,8

Totalt

52 461 206

0
49 478
52510 684
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Resultatrakning

Rérelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

1750359
82931
1833290

-1274 331
-56 785
-429 472
-1760 588
72702

-23 224
-23 224
49 478
49 478

49 478
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2017-01-01
-2017-12-31

1792 259
43 042
1835301

-1 365 225
-58 219
-426 472
-1 849 916
-14 615

-36 467
-36 466
-51081
-51081

-51081

s N
~
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

5,6 53727 127
7 33339
53 760 466

53 760 466

0

0
21256
99390
120 646

2123010
2123010
2 243 656

56 004 122
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2017-12-31

54 142 446
47 492
54 189 938

54 189 938

139522
281

13 029
44 187
197 019

1514915
1514915
1711934

55901 872

\.\‘
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

2018-12-31

54 801 044
420 800
55 221 844

-2 760 637

49 478
-2 711 159
52 510 685

2933334
93 000
3026 334

164 663
753

39 545
262 142
467 103

56 004 122
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2017-12-31

54 801 044
210400
55011 444

-2 499 156

-51 081
-2 550 237
52 461 207

2933334
93 000
3026334

110 106
0
34169
270056
414 331

55901 872
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 107 ar (0,93 %)
Ombyggnad 107 ar (0,93 %)
Maskiner 12 ar (8,3 %)
Installationer 10 ar (10 %)

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyror
Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Not 3 Driftkostnader

Stadning

Tillsyn, besiktning och kontroller
Snérojning

Reparationer och serviceavtal

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning
Fastighetsforsakringspremie
Fastighetsavgift bostdder
Fastighetsskatt lokaler

Ovriga drift- och fastighetskostnader
Kabel-TV/Bredband/IT
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode ekonomi
Panter och 6verlatelser
Undehall Vatten- och avloppssystem
Undehall Varme- och kylsystem
Underhall Fasad och tak
Undehall Utemiljo

Ovrigt underhall

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2018

1046424
690 559
13376
1750359

2018

40 032
18 348
39133
79 988
47 472
419705
51432
69 248
35313
62 844
25315
37680
92701
26262
78 251
12 299
0

0

138 307
0

0
1274330

2018

54 800
1985
56 785
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2017

1101528
680930
9801
1792 259

2017

35883
20967
42 678
48 038
35908
395129
48 005
59 342
33 956
61 805
25320
71516
90 616
21450
74 230
16 593
51838
67 500
50 000
82961
31491
1365 226

2017

44300
13919
58 219
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat védrde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Till-/ombyggnationer, renoveringar

Ingdende anskaffningsvarden
Omdklassificeringar - Kostnadsféring av inkoép 2015
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 7 Maskiner, inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2018-12-31
23 590 088
22 664 987
46 255 075
-2 745 895

-415 319
-3 161 214
43 093 861
24 499 000

45 633 000
70 132 000

2018-12-31

13 096 199

13 096 199

-2 462 933
-2 462 933

10 633 266

2018-12-31

250463
250 463

-202 971
-14 153
-217 124

33339
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2017-12-31
23 590 088
22 664 987
46 255 075
-2 336 904

-408 991
-2 745 895
43 509 180
24499 000

45 633 000
70 132 000

2017-12-31
13 125 889

-29 690
13 096 199

-2 462 933
-2 462 933

10 633 266

2017-12-31

250463
250 463

-185 490
-17 481
-202 971

47 492
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum fér
Langivare % rantedandring
Stadshypotek 1,25 2019-01-24

Berdknad amorterin de ndrmaste 5 aren ar O tkr arligen.
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 2933 tkr.

Not 9 Sakerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet
Varav obeldnade

Lanebelopp
2018-12-31
2933334
2933334

2018-12-31

19 400 000
0
19400 000
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Lanebelopp
2017-12-31
2933334
2933334

2017-12-31

19 400 000
0
19 400 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Skutan 29, org.nr 716409-9181

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Skutan 29 for &r 2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en riattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

o  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Skutan 29 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad si att bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot véasentligt

avseende:
e foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgédngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana dtgiarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den “]  maj 2019

Nty D —

Niklas Jonsso
Auktoriserad revisor
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