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1. FORVALTNINGSBERATTELSE

| sin nuvarande form bildades och registrerades foreningen Brf Skutan 29 1986-10-24.
Organisationsnummer 716408-9181. Sedan 2001-12-21 &ger och férvaltar foreningen
fastigheten Skutan 29 i S:t Gérans férsamling. Registrering av féreningens ekonomiska plan
gjordes 2001-12-14.

Forvaltingsberéttelsen redovisar handelser som ror kalenderaret 2013.

2. FORENINGSSTAMMA OCH SAMMANKALLADE MOTEN
Ordinarie foreningsst&dmma hélls 2013-05-29. Vid stémman deltog 25 rostberattigade
medlemmar. Balans- och resultatrdkningen presenterades.

Till styrelsen valdes:

Ordinarie

Henrik Franzén nyval

Joakim Norberg omval
Jens Nystrdm omval
Madeleine Sparre nyval

Mattias Wiggberg omval

Suppleanter
Kristina Ohlsson nyval

Till revisorer valdes:
PwC som revisor med Niklas Jonsson som huvudansvarig

Till valberedning valdes:
Max Lutteman och Leena Flavet

3. STYRELSEN
Forutom de av foreningsstdmman utsedda funktion&rerna sa har styrelsen konstituerats enligt
féljande:

Ordiérande Mattias Wiggberg

Vice ordférande Madeleine Sparre

Kasstr Jens Nystrém

Sekreterare Joakim Norberg/Henrik Franzén

Firmatecknare Férutom styrelsen som helhet tecknar dven tva styrelseledamoter i

forening firman.
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3.1 SAMMANTRADEN
Under 2013 har 5 protokollférda styrelseméten hallits:

2013

21 mars

14 april

13 maj

16 oktober
7 novernber

Arsstdmma hélls:
29 maj

Med anledning av beslut om att séka bygglov fér balkonger mot Gjutargatan sa hélls extra
foreningsstdmma:
5 december

4. VERKSAMHETEN

Brf Skutan 29 har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostéder och lokaler at mediemmama till nyttjande utan begrénsning i
tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréttsinnehavare.

Foreningen &ger fastigheten Skutan 29. Fastigheten &r byggd ar 1931.

Foreningen upplater den 31/12 2013:
s 45 st lagenheter med bostadsratt (Igh & och 6 har under aret slagits samman till en)
¢ 1 stlagenhet med hyresratt
o 3 st iokaler med hyresratt

4.1 OVERLATNA BOSTADSRATTER

Under verksamhetsaret 2013 har 5 (samt 1 fran 2012) lagenheter salts i féreningen. Lagenheter
med nytillkomna &gare &r:

5 Westerlund Lundqvist Lutteman (eg. 2012)
7 Hilding Andersson

4 Gustafsson Chitty

17 Harper

32 Valter

42 Frisinger Eriksson

4.2 GARAGE OCH PARKERINGSPLATSER
Skutan 29 har 11 parkeringsplatser. Till parkeringsplatserna finns en ké och tillhérande policy.
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4.3 FASTIGHETEN
Fastigheten ar fullvirdesftrsgkrad hos Folksam. Som tililaggsférsékring finns en
Styrelseansvarsitrsakring. Féreningen har dven tecknat en Skadedjursforsakring hos Anticimex.

4.4 EKONOMISK FORVALTNING
Foreningens ekanomiska forvaltning skéts av Fastighetsagarna Stockholm.

5. PROJEKT ~ VASENTLIGA HANDELSER, OMBYGGNADER SAMT STORRE
UNDERHALL
Ur styrelsens métesprotokoll kan féljande handelser noteras:
o Det nya bredbandet installerades under varen 2013 och driftsattes i juni samma ar.
s Bjorn Hellstrém och Lasse Eklund har fortsatt som vice vérdar fill sista december 2013 da
de pa egen begéran ldmnade sina uppdrag. Féreningen tackar dem bada for deras fina

insatser under de ar som varit.

» Hyresgésten QDos har [@mnat den ena kontorslokalen och hyr numera ett forrad i
féreningen. Steni AB har dvertagit hyreskontraktet fér den ena kontorslokalen.

» Eit mediemsbrev med ambitionen att nd medlemmarna 3 ganger per ar har inforts.

= En &versyn av den héga snoskottningskostnaden har lett till att foreningen nu endast har
ett avtal for skottning pa Gjutargatan samt att féreningen inte langre skottar at andra
fastigheter. Foréndringen vantas minska kostnaden fér snéréjningen.

e Var bostadshyresgasts hyra har anpassats till verkligheten.

» Gemensamma staddagar genomférdes pa varen och hosten. Fér de som inte hade
méjlighet att narvara fanns det listor uppsatta i portama med arbetsuppgifier.

» Eit beslut om aft séka balkongbygglov fér baikonger mot Gjutargatan fattades pa en
extrastdmma i december 2013.

« Fortsaft oversyn av kostnader har skett och flera avtal kommer att ses dver under 2014.
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6. EKONOMI i

6.1. RESULTAT OCH STALLNING

Tkr 2013 2012 2011 2010 2009 | 2008 2007 2006 2005
Nettoomsattning 1980 | 1899 1884 | 1808 | 1823 | 1697 | 1530| 1693 | 1607
Rérelseresultat 185 0,7 g9 7 -32 128 -220 -650 -527
Resultat efter

finansiella poster 53 -155 17 -103 -62 -28 771 | -1262 -887
Balansomslutning 57 537 | B7597 | 57 484 | 57485 | 57 547 | 59 201 | 61 527 | 60 349 | 55 651
Arsavgifter per kvm 547 547 547 547 547 497 497 497 497

Foreningen gjorde under aret ett positivt resultat efter skatt om 53 Tkr. Avskrivningar har
paverkat detta resultat med ca -478 Tkr.

Likviditeten har 6kat med 436 Tkr och uppgick per sista december 2013 &ili 1 857 Tkr.
Tillgadngarna &r placerade pa bankkonto hos Danske Bank och Handelsbanken.

F&reningens tva 1an som per sista december 2013 uppgick till 3 633 Tkr, I6per med rérlig rénta.

Ekonomin &r god i féreningen med en nettoskuld {lan minus banktillgodohavanden) per 2013-12-
31 om cirka 1,8 mkr. Gentemot féregaende ar sa har nettoskuiden minskat med cirka 436 Tkr.

6.2 FRAMTIDA UTVECKLING

Mot bakgrund av den fortsatt mycket goda ekonomin, det positiva kassafiédet och den taga,
samt minskande, nettoskulden planerar styrelsen att se éver hur det kan anvandas for att sénka
avgifterna i framtiden. Budgeten fér 2014 visar darefter pa ett positivt resuitat om 180 Tkr med
ett positivt betalningsnetto (resultat exklusive avskrivningar) pa ca 683 Tkr.

Forslag till vinstdisposition

Till stémmans férfogande star féljande medel i kronor:

Arets resultat 53 064
Balanserat resultat -1 850 795
Kronor -1 797 731
Styrelsen foreslar f8jande disposition:

Aterféring fran fond for ytire underhall -32 295
Overforing till fond fér yttre underhall 180 720
Balanserat resultat -1 946 156
Kronor -1 797 731
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettocomséttning 1 1 890 069 1 898 908
1990 069 1 898 908
Rdérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1295 140 -1 375 862
Underhall -32 295 -
Avskrivningar 477 731 -523 736
Rorelseresultat 184 503 -690
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 2312 999
Réntekostnader och fiknande resultatposter 4 =134 151 -154 927
Resultat efter finansiella poster 53 064 -154 618
Resultat fore skatt 53 064 -154 618
Skatt pa arets resultat - -
Skatt féregaende ar - -
Arets resultat 53 064 -154 617
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materieila anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 55 466 601 55 929 509

Maskiner och inventarier 6 117 412 158 781
55584 013 56 088 290

Summa anlaggningstillgangar 55584 013 56 088 290

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 25375 27612

Ovriga fordringar 956 -

Férutbetalda kosinader och upplupna intgkter 7 70919 60714

97 250 838 326

Kassa och bank 8 1 856 844 1420629

Summa omsattningstillgangar 1954 094 1 508 955

SUMMA TILLGANGAR 57 538 107 57 597 245
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Balansrékning _
Balopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapiltal
Insatser 38 870 000 38 870 000
Upplatelseavgifter 13 902 025 13 902 025
Kapitattillskott 2029019 2029 019
Fond fér yttre underhall 458 292 303 294
55259 336 55104 338
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -1 850 795 -1 541180
Arets resultat 53 064 -154 817
-1797 731 -1 885 797
Summa eget kapital 53 461 605 53 408 541
Langfristiga skulder
QOvriga skulder till kreditinstitut 10 3633334 3633334
3633334 3633 334
Kortiristiga skulder
Leveranttrsskulder 65710 68 035
Ovriga skulder 27 B55 1572
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 349 603 485 763
443 168 555 370
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 538 107 57 597 245
Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser
Panter och s&kerheter for egna skulder
Stallda panter for fastighetslan 19 400 000 18 400 000
Summa 19 400 000 19 400 000

Ansvarsférbindelser

Ansvarsférbindelser fnga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allm&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmant r&d fran Bokféringsnamnden har i fsrekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgér ar principerna oférandrade i jAmfarelse med fregdende ar

Anliggningstiligangar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Farbattringar av anldggningstillgangar redovisas pa motsvarande satt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar, Avskrivningsunderiaget utgdrs av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart 6ver tillgéngens ekonomiska livslangd.
Hérvid tilldmpas féljande avskrivningstider

Anldggningstillgangar % per ar
Materielfla ani@ggningstiligangar:

-Byggnad 0,50
-Ombyggnad Lokal 4,00
-Hiss 4,00
-Stambyte 2,00
-Sakerhetsdbrrar 2,00
-Plattak 3,00
-Balkonger 2,00
-Tvéttutrustning 833
-Dérrstopp och Belysning 20,00
-Varmeslingor i stuprdr 10,00
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedtmning beréknas inflyta

Redovisning av intakter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott, De periodiseras darfér sa att endast den del
som hel6per pé perioden redovisas som intakter

Fond for yttre underhall

Avsattning titl och uttag ur fonden gdrs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
fér framtida underhallet i bostadsraitsforeningar™

Ovriga tillgédngar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade foriuster om &j annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en dom i Hagsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2013 2012
Arsavaiiter 1380 /10 1390716
Hyror 529 699 491 480
QOvriga intakter 69 660 16 702
Summa 1990 069 1 898 908
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskoisel och siadning 150 680 251078
Reparationer 81 368 137 117
El 49117 47 685
Uppvarmning 443 136 437 694
Vatten 41 308 50 285
Sophamitning 81 801 §2 888
F&rsékringspremier 24 555 20229
Fastigheisavg bostader 56 870 64 155
Fastighetsavg lokaler . 32400 22 660
Ovriga fastighetskostnader 13 814 18 466
Kabel TV och bredband 70140 13 576
Styrelssarvoden 40 500 8910
Léner 38 400 41 499
Sociala avgifter 23233 8 308
Revisionsarvoden 22750 29 500
Forvaltningsarvode 76 856 73512
Ovr externa tjgnster 25 358 4871
Ovriga driftskostnader 22 854 23329
Summa 1295 140 1 375 862
Anstallda, féreningen har 2 st anstélida.
Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantetntakter 2312 [e]e1e]
Summa 2312 999
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 134 151 154 927

Summa 134 151 154 927
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Not 5 Byggnader, markanldaggning och mark

2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid &rets borjan
-Byggnad 23 590 088 23 590 088
-Mark 22 664 987 22 664 987
-Ombyganad 13 096 199 13 096 200

59351 274 59 351275

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Byggnad -1 303 790 -1 185 839
-Arets avskrivning Byggnad -117 950 -117 951
-Ombyggnad 2117 976 -1752 622
-Arets avskrivning Ombyggnad -344 957 -365 354
-3 884 673 -3421 766
Redovisat virde vid arets siut 55 466 601 55 929 509
Taxeringsvérde
Byggnader 29 645 000 22 167 000
Mark 30 595 000 29 499 000
60 240 000 51 666 000
Bostader 57 000 000 49 400 000
Lokaler 3240000 2 266 000

60 240 000 51 666 000

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden maskiner:

-Vid arets borjan 132 008 105 463
-Nyanskaffningar, korrigering torktumlare -26 545 26 545
-Vid arets borjan installaticner 145 000 145000
250 463 277 008
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Maskiner 60 227 48796
-Arets avskrivning maskiner -6 124 -11431
-Installationer -58 000 -29 000
-Arets avskrivning instaliationer -8 700 -29 000
~133 051 -118 227
Redovisat virde vid arets slut 117 412 158 781

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Farsakringspremie 23 536 22 415
Komrunikation 10756 3 165
Re/Max Kommersiella lokaler 29 167 29 167
Vatien - 1135
Snoskottning 7 460 4832

70919 60 714
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Not 8 Kassa och bank

2013 2012
Bank 362 934 500 324
SHB, klientmedel hos Fastighets&garna Service 1493 910 920 305
1 856 844 1420 629
Not 9 Eget kapital
Bundef eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér
Upplatelse Kapital- ylire Balanserat  Arels
Insalser avgifter lillskott * underhall resulfat resultat  Summa

Belopp vid
drets ingang 38 870000 13902 025 2029019 303294 -1 541180 -154 617 53 408 541

Disposition enligt

stammobeslut 154998 -309615 154617

Arets resultat 53 064 53 0684
Belopp vid arets

utgang 38870000 13902025 2029019 458292 -1850795 53064 53 461 605

*} Kapitaltillskott avser balkongbyggnation

Not 10 Skuider till kreditinstitut, 1angfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Amoriering / Skuldbelopp
Langivare siutbetalning Rénta 2013-12-31 upplaning 2012-12-31
Danske Bank  rorligt 247% 3633334 3 633 334

3633 334 - 3633 334
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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2013 2012

rorutbetalda hyror och avgitter 185573 198 080
Réntor 249 748
Avfallshantering 1935 6 364
el 4 866 7932
Panter och dveriatelseavgifter - 11220
Fjgrrvarme 58 752 75363
Stad 2488 5500
Reparationer - 9653
Sniskottning - 136 432
Styrelsearvode 48 500 8 000
Sociala avgifter 15 240 666
Revisionsarvode 22 000 25 000
Ovriga kostnader - 805
349 603 485 763

Underskrifter

2014 0505

" Mattias Wiggberg

Madeleine Sparre

VAr revisionsbersttelse har lamnats 2014 05-06
Ohrlings PricewatehouseCoopers AB

Nikias Jonsson, Pw
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Skutan 29, org. nr 716409-9181

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for Bostadsriittsfor-
eningen Skutan 29 for dr 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en &rsredovisning
som ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédviindig fér att uppritta
en Arsredovisning som inte innehlller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pA fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att uttala oss om Arsredovisningen p3 grundval av vir
revision. Vi har utftrt revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig siikerhet att Arsredovisningen inte innehdller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgiirder inhiimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i rsredovisningen. Revisorn
villjer vilka Atgiirder som ska utftras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pi fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar Arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningstgiirder som iir indamilsenliga
med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks} en utviirdering av indamdlsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Gvergri-
pande presentationen i irsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tillciickliga och
dndamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riitt-
visande bild av féreningens finansiella stiillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for Aret enligt Arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens &v-
riga delar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foér-
fattningar

Utdver vir revision av Arsredovisningen har vi diven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betriiffande fGreningens vinst eller fér-
lust samt styrelsens forvaltning fir Bostadsrittsforeningen Skutan 20
for Ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triiffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betriffande fGreningens vinst eller forlust och om fés-
valtningen pi grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens farslag till disposit-
ioner betriiffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat om
forslaget fir forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, Atgirder och
forhillanden i féreningen fr att kunna bedéma om ndgon styrelsele-
damot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
népgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med Arsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillriickliga och
iindamAlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for riikenskapsiret.

Stockholm den 6 maj 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lisky
Niklas Jons =

Auktoriserad revisor



