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1. FORVALTNINGSBERATTELSE
I sin nuvarande form bildades och registrerades féreningen Brf Skutan 29 1986-10-24.
Organisationsnummer 716409-9181. Sedan 2001-12-21 #ger och férvaltar foreningen fastigheten

Skutan 29 i S:t Gorans forsamling, Registrering av foreningens ekonomiska plan gjordes 2001-
12-14.

2. FORENINGSSTAMMA OCH SAMMANKALLADE MOTEN
2.1 Ordinarie foreningsstdmma holls 2012-05-22. I stémman deltog 10 medlemmar plus 5 som
foretriddes med fullmakt. Balans- och resultatrikningen presenterades.

Till styrelsen valdes:

Ordinarie

Mattias Wiggberg nyval

Jens Nystrém nyval

Joakim Norberg nyval

Carolina Simonsson nyval

Suppleanter

Till revisorer valdes: PwC som revisor med Niklas Jonsson som
huvudansvarig

Till valberedning valdes: Johan Olsson och Simon Algesten (utflyttad under 2012)

3. STYRELSEN

Forutom de av foreningsstimman utsedda funktionfrerna s har styrelsen konstituerats enligt
foljande:

Ordférande Mattias Wiggberg

Kassor Jens Nystrom

Sekreterare Joakim Norberg

Vice Ordftrande Carolina Simonsson

Firmatecknare Forutom styrelsen som helhet tecknar 4ven tvé styrelseledaméter i
fdrening firman.

3.1 SAMMANTRADEN

Under 2012 har 10 protokollfsrda styrelsemdten héllits:

2012
10 januari
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7 februari

6 mars

3 april

8 maj

6 juni

26 juni

14 augusti
22 oktober
12 november

Arsstdmma holls:
22 maj

Med anledning av formellt beslut f6r sammanslagning av ligenheter samt beslut om
bredbandsinstallation sd h6lls extra foreningsstdémmor den:

9 december

17 december

26 december

4. VERKSAMHETEN

Brf Skutan 29 har till andamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i
tiden. Medlems ritt i foreningen pé grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare,

Féreningen dger fastigheten Skutan 29. Fastigheten &r byggd ar 1931,

Foreningen uppléter den 31/12 2012:
o 45 st lagenheter med bostadsritt (Igh 5 och 6 har under &ret slagits samman till en)
o 1 st lagenhet med hyresrétt
o 2 stlokaler med hyrestétt
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4.1 OVERLATNA BOSTADSRATTER

Under verksamhetséret 2012 har nio lagenheter salts i foreningen. Légenheter med nytillkomna
Hgare #r:

4 Gustafsson Chitty
10 Nilsson

16 Fransén

25 Scholtzé -

30 Ohlsson

35 Sparre

38 Herneheim
39 Norrman
12 Eriksson

4.2 GARAGE OCH PARKERINGSPLATSER
Skutan 29 har 11 stycken parkeringsplatser, Till parkeringsplatserna finns en k6 och tillhérande
policy.

4.3 FASTIGHETEN
Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Folksam. Som tillaggsforsdkring finns en
Styrelseansvarsforsikring, Féreningen har #ven tecknat en Skadedjursforsikring hos Anticimex.

4.4 EKONOMISK FORVALTNING

Féreningens ekonomiska forvaltning skéts av Fastighetséigarna Service Stockholm AB.

5. PROJEKT - VASENTLIGA HANDELSER, OMBYGGNADER SAMT
STORRE UNDERHALL

Ur styrelsens métesprotokoll kan féljande héndelser noteras:
e Bjom Hellstrdm och Lasse Eklund har fortsatt som vice vérdar i foreningen och har

deltagit under en gemensam del av varje styrelseméte. Ordningen har bedmts fungera bra
och gett en god kontakt mellan den praktiska skotseln av fastigheten och styrelsens arbete,

¢ Tvittstugan har uppgraderats med nytt tvéttstall,

o Styrelsens protokoll offentliggdrs numera lopande for att Ska transparensen mot
medlemmarna.
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I oktober och maj genomftrdes gemensamma stédddagar. For de som inte hade mdajlighet
att ndrvara fanns det listor uppsatta i portarna med arbetsuppgifter.

En policy om andrahandsuthyrning har tagits fram.

Btt forslag pd balkonger mot Gjutargatan har arbetats fram. Diskussionen pdgar om detta
och inget beslut &r &nnu taget om att anséka om bygglov f5r dem.

Balkongbyggnationen mot Svarvargatan har slutforts genom att de sista
besiktningsanmarkningarna atgérdats.

Under december beslutade en extra f6reningsstimma enhélligt att dra in ett
hdghastighetsbredand i fastigheten samt att ansluta samtliga l4genheter till det.

Under december beslutade en extra foreningsstdmrma att sI4 samman légenheterna 5 och 6
till en gemensam bostadsrétt. Sammanslagningen var initierad av bostadsréttshavarna till
de bada lagenheterna. Sammanslagningen péverkade inte andelstalen mer &n for de tvé
sammanslagna ldgenheterna. Dock justerades de ndgot pa grund av omrékning och
avrundning. Den extra féreningsstémman beslutade dven om de nya justerade andelstalen,

I februari 2013 infordes full kéllsortering i miljorummet och den tidigare
grovsopfraktionen togs bort. En kéllsorteringsguide har utarbetats.

En 6versyn av fonster och d6rrar har initierats,

6. EKONOMI

" 6.1. RESULTAT OCH STALLNING
Tkr 2012 2011 2010 | 2009 | 2008| 2007 2006 2005 | 2004
Nettoomsétining 1899 1884 | 1808 1823| 16971 1530 1693 1607| 1879
Rérelseresultat -0,7 99 7 -32 128 -220 -650 -527 1 -1399
Resultat efter
finansiella poster -155 -17 -103 -62 -28 771 | -1262 -887 | -2 364
Balansomslutning 57597 | 57484 | 57485 | 57547 | 59201 | 61527 | 60349 | 55651 | 49232
Arsavgifter per 547 547 547 547 497 497 497 497 585
kvm '

Foreningen gjorde under dret ett negativt resultat efter skatt om — 155 Tkr. Avskrivningar har
péverkat detta resultat med ca ~524 Tkr.

Likviditeten har okat med 608 Tkr och uppgick per sista december 2012 till 1 421 Tkr.
Tillgéngarna ér placerade pa bankkonto hos Danske Bank och Handelsbanken.
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Foreningens tvé 1dn som per sista december 2012 uppgick till 3 633 Tkr, 16per med rérlig rénta.

Ekonomin &r god i foreningen med en nettoskuld (1an minus banktillgodohavanden) per 2012-12-
31 om cirka 2,2 mkr, Gentemot foregéende ar sd har nettoskulden minskat med cirka 600 Tkr.

6.2 FRAMTIDA UTVECKLING

Mot bakgrund av den mycket goda ekonomin och den l&ga, samt minskande, nettoskulden s har
styrelsen beslutat 1imna arsavgifterna oftrédndrade 2013, Budgeten for 2013 visar dérefter pd ett
nollresultat med ett positivt betalningsnetto (resultat exklusive avskrivningar) pa ca 521 Tkr.

Styrelsen noterar ocksd det positiva kassafiédet och planerar att se 6ver hur det kan anvéndas for
att sénka avgifterna kommande &r.

Forslag till vinstdisposition

Till stimmans forfogande stér f6ljande medel i kronor:

Arets resultat -154 617
Balanserat resultat -1541 180
Kronor -1 695 797
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Aterforing fran fond for yttre underhall .0
Overforing till fond for yttre underhall 154 998
Balanserat resultat -1 850 795
Kronor -1 695 797
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomséttning 1 1898 908 1884 074
1898 908 1884 074
Ré&relsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 375 862 -1 264 122
Avskrivningar -523 736 -521 083
Rérelseresultat -690 98 869
Resultat fran finansiella poster
- Rénteintakter och liknande resultatposter 3 999 2916
Réantekostnhader och liknande resultatposter 4 -164 927 -118 421
Resultat efter finansiella poster -154 618 -16 636
Resultat fore skatt -154 618 -16 636
Skatt pa arets resultat - -
Skait foregdende ar - 12 947
Arets resultat -154 617 -3 689
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Balansrdakning
Belopp I kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 55 929 509 56 412 813
Maskiner och inventarier 6 158 781 172 667
56 088 290 56 585 480
| Summa anlaggningstillgangar 56 088 200 56 585 480
!
Omséttningstillgangar
| Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 27 612 30 393
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 60 714 55 202
88 326 85 595
Kassa och bank 8 1420629 812 601
Summa omséttningstillgangar 1 508 955 898 196
SUMMA TILLGANGAR 57 597 245 57 483 676

R
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Balansrédkning
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 2 029 019 2029019
Insatser 38 870 000 38 870 000
Upplatelseavgifter 13 902 025 13 902 025
Fond for yttre underhall 303 294 148 296
55104 338 54949 340
Fritt eget kapital :
Balanserad vinst eller forlust -1 541 180 -1 382 493
Arets resultat -154 617 -3 689
-1 895 797 -1 386 182
Summa eget Kapital 53408541 53563 156
Langfristiga skulder
Ovriga skuider till kreditinstitut 10 3633334 3633334
3633 334 3633 334
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 68 035 50 573
Ovriga skulder 1572 11872
Uppiupna kostnader och férutbetalda intékter 11 485763 225 039
555 370 287 184
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 597 245 57 483 676
Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
Fanter och sékerheter for egna skulder
Stallda panter for fastighetslén 19 400 000 19 400 000
Summa 19 400 000 19 400 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsfdrbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer |

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnémndens
allménna r&d. | de fall det saknas ett allmant rad frén Bokféringsndmnden har | fsrekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Viarderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamfdrelse med féregéende ar

Anlédggningstillgangar

Anlgggningstiligangarna redovisas till anskaffningsvérde efter ackumulerade avskrivningar,
Forbattringar av anléggningstillgéngar redovisas pa motsvarande séit till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet,
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart dver tillgdngens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas féljande avskrivningstider

Anléggningstillgdngar % per ar
Materiella aniaggningstiligangar:

-Byggnad 0,80
-Ombyggnad Lokal 4,00
-Hiss 4,00
-Stambyte 2,00
~Sékerhetsddrrar _ 2,00
-Plattak 3,00
-Balkonger 3,00
-Tvérrutrustning 8,33
-Dorrstopp och Belysning 20,00
~Torktumlare 10,00
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta

Redovisning av intédkter -

Hyres- och avgiftsintakter aviseras | forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intékter

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar och redovisas
efter hokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003;4 Redovishing av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsréttsforeningar”

Ovriga tiligangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde med hénsyn taget till
befarade férluster om ej annat anges | not nedan.

Skatt

Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréttsféreningars
ranteintakier som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent,

%
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

2012 2011
Arsavgifter 1390716 1390716
Hyror 491 490 484 006
Ovriga intakter 16 702 9 352
Summa 1 898 908 1884 074
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och stadning 291078 230717
Reparationer 137 117 142 372
El 47 685 46 809
Uppvarmning 437 694 388 567
Vatten 50 285 37 982
Sophéamtning 82 888 67 944
Forsakringspremier 20 229 37 880
Fastighetsavg bostader 64 155 61194
Fastighetsavg lokaler 22 660 22 660
Ovriga fastighetskostnader 18 466 16 404
Kabel TV 13 576 18 341
Styrelsearvoden 8 910 9900
l.6ner 41 499 38 400
Soclala avgifter 8 308 8700
Revisionsarvoden 29 500 29 750
Foérvaltningsarvode 73 512 77 330
Ovr externa tjénster ) 4 971 19 634
Ovriga driftskostnader 23 329 9538
Summa 1 375 862 1264122
Anstallda, foreningen har 2 st anstalida.
Not 3 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 999 2916
Summa 999 2916
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
Forlust avytiring vardepapper - 4587
Réntekosthader till kreditinstitut 154 927 113 834
Summa 154 927 118 421
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Not 5 Byggnader, markanldggning och mark
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2012 2011
Ackumulerade anskafningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 23 590 088 23 590 088
-Mark 22 664 987 22 664 987
-Ombyggnad 13 096 200 11 819 454
-Aktivering - 1276 746
59 351 275 59 351 275
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Byggnad -1 185 839 -1 067 889
-Arets avskrivning Byggnad -117 951 -117 951
-Ombyggnad -1 752 622 -1 387 268
-Arets avskrivhing Ombyggnad -365 354 -365 354
-3 421766 -2 938 462
Redovisat vérde vid arets slut 55 929 509 56 412 813
Taxeringsvérde
Bygghader 22 167 000 22 187 000
Mark 29 499 000 29 499 000
51 666 000 51 666 000
Bostader 49 400 000 49 400 000
Lokaler 2 266 000 2266 000
51.666 000 51 666 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anléggningar
Ackumulerade anskammingsvarden maskiner:
-Vid arets bdrjan 105 463 105 463
-Nyanskaffningar 26 545
-Vid arets bdrjan installationer 145 000 145 000
277 008 250 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Maskiner -48 796 40 017
-Arets avskrivning masiner -11 431 -8 779
-Installationer -29 000 -
-Arets avskrivning installationer -29 000 -29 000
-118 227 =77 796
Redovisat virde vid arets slut 158 781 172 667
Not 7 Fbrutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Forsakringspremie 22475 18192
Kabel-tv 3165 3185
Re/Max Kommersielia lokaler 29 167 29 167
Vatten 1135 -
Snoskottning 4 832 4 688
60 714 55 202
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Not 8 Kassa och bank

Bank 500 324 657 532
SHB, klientmedel hos Fastighetségarna Service 920 305 155 069
1420 629 812 601

Not 9 Eget kapital

| Bundet eget kapital Fritt eget kapital

\ ' Fond fér

| : Upplatelse Kapital-  yttre- Balanserat  Arets

‘ Insatser avgifter tillskott * underhall resultat resultat ~ Summa

Belopp vid
drets ingdng 38 870 000 13 902 025 2029019 148296 -1382493 -3689 53 563 158

Disposition enligt

stdmmobeslut 1564 998 -158 687 3 689

Arets resultat 154617 -154 617
Belopp vid arets

utgang 38 870000 13902025 2029019 303294 -1541180 -154 617 53 408 541

*) Kapitaltillskott avser balkongbyggnation

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Amortering /° Skuldbelopp

Langlvare slutbetalning Rénta 2012-12-31 upplaning 2011-12-31
Danske Bank  rorligt 2,47% 3633334 3633334
3633334 - 3633 334
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2012 2011
Aterbetald hyresdeposition - 71388
Ovriga kostnader 805 -
Férutbetalda hyror och avgifter 198 080 44 922
Réntor 748 249
Styrelsearvode 8 000 8 000
Avfallshantering 6 364 -
El 7 932 5672
Revisionsarvode 25 000 25000
Panter och ¢verlatelseavgifter 11220 -
Sociala avgifter 666 665
Fjarrvarme 75 363 47 972
Stad 5 500 8171
Reparationer 9653 2 961
Vatten - 5590
Sndskottning 136 432 4 449
485 763 225 039
Underskrifter

Carolina Simonsson

,P\@r revisionsberattelse har lamnats 2013 =272,
P Tl s Prlee wflmrhcu&(ongs A
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(\) \\C&gﬁ\b’.‘:"ﬁ: .....
........................... N

Niklas Jonsson, PwC
Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Skutan 29, org. nr 716409-9181

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Skutan 29 for ar 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedmer &r nédvindig for att uppritta
en rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar Ar att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehAller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgérder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som r #indamélsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks8 en utvérdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som bar anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rétt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for ret enligt rsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens Gv-
riga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Skutan 29
for ar 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be~
triffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som-har
ansvaret for forvaliningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig séikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust och om fér-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat véisentliga beslut, atgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med 8rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat #r tillréickliga och
dndamédlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 22 maj 2013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ao ‘:ﬁ). ) e
Niklas Jonsson
Godkand revisor



